NUME ST PIENUME. ...ttt

EXAMEN -Drepturi reale.
27.01.2022
BAREM
Timp de lucru: o ora si 30 de minute.
1 p. din oficiu.

I Grile (fiecare grila valoreaza 0,5 p.):
Incercuiti variantele corecte:

1. Proprietarul fondului aservit:

a) poate renunta unilateral la servitute;

b) poate rascumpara servitutea de trecere numai cu acordul proprietarului fondului dominant;

c) conserva exercitiul servitutii pozitive de vedere numai prin utilizarea actuala si regulata a ferestrei
realizate in temeiul servitutii.

Réaspuns corect: niciun raspuns

2.Actiunea in rectificarea unei intabulari:

a) poate fi introdusa impotriva unei sub-dobanditor de buna-credinta si cu titlu oneros, in situatia in care
contractul initial este desfiintat printr-o rezolutiune sau printr-0 nulitate;

b) introdusad impotriva unui sub-dobanditor de bund-credinta si cu titlu gratuit, este supusa unui termen
de prescriptie extinctiva de 5 ani, care incepe sa curgd din clipa in care a fost inregistrata cererea de
inscriere in CF a respectivului sub-dobanditor;

c) poate fi introdusa separat de actiunea de fond, dar numai daca actiunea de fond a fost promovata
anterior;

Raspuns corect:C)

3. Fiducia:

a) care transfera 5 proprietati imobiliare si 2 uzufructuri imobiliare, presupune ca fiecare drept real
imobiliar sa fie inscris in cartea funciara a fiecarui imobil;

b) prin care este realizata o liberalitate indirecta este lovita de nulitate absoluta;

¢) contractuala presupune un inscris autentic ad validitatem.

Raspuns corect: a), b), ¢)

4. Uzufructuarul unui teren agricol:

a) dobandeste recolta culeasa dupa constituirea uzufructului, chiar daca lucrarile de insimantare au fost
efectuate de proprietar;

b) va putea exercita servitutea de trecere constituita de nudul-proprietar in favoarea terenului asupra
fondului vecinului, chiar ulterior constituirii uzufructului;

C) este tinut si el de limitele legale privind distanta plantatiilor impuse proprietarului asupra terenului
obiect al uzufructului.

Réaspuns corect: a), b), ¢).

5. Sunt imprescriptibile extinctiv:

a) actiunea 1n rectificarea notdrii In cartea funciara;

b) actiunea confesorie de servitute;

C) actiunea in revendicare imobiliard, insa numai impotriva posesorului de rea-credinta.

Raspuns corect: a)

6. Coproprietarul cotei de 3/4 din dreptul de proprietate asupra unui bun imobil:

a) poate consimti singur la incheierea unui contract de locatiune pe 6 ani asupra bunului;

b) poate dobandi prin uzucapiune restul cotei de 1/4 din dreptul de proprietate, daca stapaneste singur
bunul vreme de 30 de ani, fard un acord in acest sens al celuilalt coproprietar;

c) poate consimti singur la constituirea unei servituti in folosul bunului aflat in coproprietate.
Raspuns corect: ¢)

7. Clauza de inalienabilitate:



a) este subinteleasa intr-o promisiune de vanzare, astfel ca vanzarea incheiatd de promitentul-vanzator
cu un tert cumparator va fi lovita de nulitate absoluta;

b) are la baza un interes serios si legitim, iar daca acesta este surclasat de un interes superior,
dobanditorul bunului poate dispune de lucru, chiar fara vreo autorizare judiciara;

c) de regula, atrage insesizabilitatea, astfel ca bunul nu poate fi urmarit de creditorii dobanditorului;
Réaspuns corect: ¢)

8. In situatia uzucapiunii extratabulare reglementate de noul Cod civil :

a) la implinirea termenului de 10 ani, posesorul dobandeste automat dreptul real principal pe care 1-a
exercitat in fapt;

b) este posibilda dobandirea oricarui drept real principal, indiferent ca este mobiliar sau imobiliar;

c) la implinirea termenului de 10 ani, drepul real principal exercitat in fapt este dobandit doar prin
inscriere in CF, iar cererea de inscriere 1i este adresata registratorului de CF;

Réaspuns corect: niciun raspuns:

1. Definiti proprietatea periodica (0,5 p.).

Modalitate a dreptului de proprietate in cadrul careia fiecare titular exercita in nume
propriu si interes propriu prerogativele dreptului de proprietate pe perioae
determinate, succesiv si repetitiv, in intervale de timp determinate, egale sau
inegale.

1. Dati un exemplu in care, in privinta unui uzufruct, sa fie incidente, simultan,

art. 920 alin. (1) lit. ¢) si 937 alin. (5) C. civ. Comentati aplicabilitatea celor
doua texte legale la exemplul ales. (2 p).

Art. 920 alin. (1) lit. ¢): “Intervertirea detentiei precare in posesie nu se poate face decdt in

urmdtoarele cazuri: (...) ¢) daca detentorul precar instraineaza bunul, printr-un act translativ

de proprietate cu titlu particular, cu conditia ca dobanditorul sa fie de buna-credinta”.

Art. 937 alin. (5): ,,Dispozitiile prezentului articol (i.e., dobandirea proprietatii mobiliare prin

posesie de buna-credintd) se aplica corespunzator si in legatura cu dobdndirea dreptului de

uzufruct (...) asupra unui bun mobil”.

IV.Speta: (2,5pct.) A, B si C sunt coproprietari in cote egale asupra unui teren. A fiind plecat in
strainatate, B incheie o conventie cu C prin care 1i da dreptul acestuia din urma sa foloseasca singur
terenul pe o perioada de 4 ani, in schimbul platii catre B a 1/3 din contravaloarea fructelor pe care le va
obtine.

Dupa 2 ani, A se Intoarce si ocupa o treime din suprafata terenului, pe care o ingradeste si
incepe sa o foloseasca singur.

C formuleazd Tmpotriva lui A o actiune posesorie, solicitand restabilirea starii de fapt
anterioare tulburarii. A se apara, invocand calitatea sa de coproprietar si faptul ca el nu a consimtit la
contractul dintre B si C. Pe cale reconventionald, solicitd obligarea lui C la plata catre el, in calitate de
coproprietar, a 1/3 din contravaloarea fructelor obtinute de acesta. Instanta respinge actiunea lui C, dar
si cererea reconventionald.

Ulterior, B si C 1l actioneaza in judecata pe A, solicitand obligarea acestuia sa le respecte
dreptul de proprietate comuna asupra parcelei ingradite de parat, respectiv sa le dea posibilitatea sa o
foloseasca si ei. Pe cale reconventionala, A cere partajul, solicitand instantei sa 1i atribuie lui parcela
ingradita, avand in vedere ca s-a respins actiunea posesorie a Iui C.



a) Comentati solutia instantei in actiunea posesorie a lui C, analizand toate sustinerile
partilor.
b) Dati solutia si motivarea in actiunea lui B si C, precum si pentru cererea de partaj a lui A.

IV. Speta:

Conventia dintre B si C este un partaj de folosintd. Nu este opozabila lui A, fard
consimtamantul acestuia.

a) Actiunea posesorie a lui C contra lui A si cererea reconventionald a lui A privind
fructele:

- C foloseste singur bunul ca detentor precar cu privire la cotele celorlalti coproprietari. El
este detentor precar chiar si cu privire la cota lui A, chiar in lipsa unui contract cu acesta.

A 1l tulbura pe C in folosinta bunului.

Detentorul precar se poate apara prin actiuni posesorii, dar nu si impotriva aceluia fata de care
este tinut de obligatia de restituire a bunului. Deci, actiunea posesorie a lui C contra lui A este
inadmisibild. Solutia instantei este corecta.

- Apararile lui A:

In actiunea posesorie, nu se pot invoca aparari sau cereri prin care se soliciti protectia unui
drept in legatura cu bunul in litigiu (regula separatiei posesoriului de petitoriu). Apararea lui A privind
calitatea sa coproprietar, respectiv inopozabilitatea fatd de el a contractului dintre B si C (desi pertinente
intr-un litigiu petitoriu) nu pot fi primite in cadrul actiunii posesorii.

- Cererea reconventionald privind plata fructelor se Intemeiaza pe calitatea de proprietar a lui
A. Nu este admisibila in cadrul unei actiuni posesorii, Ci numai separat, intr-o actiune petitorie. Solutia
instantei este corecta.

b) Actiunea lui B si C si partajul cerut de A:

- este 0 actiune petitorie

Coproprietarii folosesc in comun bunul aflat in coproprietate, atata vreme cat subzista starea
de coproprietate. A nu are dreptul sa le refuze accesul pe o treime din suprafatd, chiar daca aceasta
corespunde cotei sale din dreptul de proprietate. Actiunea lui B si C este admisibila. Hotararea din
posesoriu nu are autoritate de lucru judecat in petitoriu.

- Cererea de partaj a lui A poate fi formulata oricand, deci va fi admisa, dar instanta nu va fi
obligata sa ii atribuie lui A parcela ocupata.

dr.Marius Harosa



